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VIEWINGS Strictly by appointment through the Sole Agent's Cottingham Office on 01482 844444 . The mention of any appliances &/or services within these sales particulars does not imply they are in full and efficient working
order. ALL MEASUREMENTS ARE APPROXIMATE & FOR GUIDANCE ONLY We endeavour to make our sale details accurate & reliable, but if there is any point which is of particular importance to you, please contact the office
and we will be pleased to check the information. Do so, particularly if contemplating travelling some distance to view the property. NONE OF THE STATEMENTS CONTAINED IN THESE PARTICULARS ARE TO BE RELIED UPON AS
STATEMENT OR REPRESENTATION OF FACT. These sales particulars are based on an inspection made at the time of instruction and are intended to give a general description of the property at the time.

• Viewing is an absolute must!

• Detached house ‐ Excellent school catchment

• Bespoke dining kitchen

• Lounge with feature fireplace

• Four good sized bedrooms

• Two bathrooms and WC

• Beautifully styled throughout

• South facing garden

• Driveway and garage

• EPC: D

Located on the corner of Bricknell Avenue and St Mary's Avenue
within the Cottingham boundary, we are delighted to bring to
the  marke t   th i s  met i cu lous l y  p resented  and  decept i ve l y
spacious DETACHED family home. Enjoying uPVC double glazing
and gas central heating, the property boasts in excess of 1,600
s q u a r e   f e e t   o f   v e r s a t i l e ,   s p a c i o u s ,   f a m i l y   f r i e n d l y
accommodation.  The property  has a  welcoming entrancing
hallway which has WC off,  spacious lounge with dual aspect
and modern   f i rep lace ,  bespoke  d in ing  k i tchen wi th   range
cooker and built‐in dishwasher, patio doors opening out into
the rear garden and a utility room. To the first floor there are
f ou r   g ood   s i z e d   b ed r ooms ,   two   o f  wh i c h   h a v e  wa l k ‐ i n
wardrobes,   the pr inc ipal  bedroom has  an en‐sui te  shower
room,  and modern house bathroom.  There  i s  an extens ive
dr iveway at   the  property  which  prov ides  ample  of f   s t reet
parking and leads to the large integral garage, and a stunning
south facing garden providing great outdoor space. This key
turn property awaits  its new owners to fully embrace family
living at its absolute best.

LOCATION
Located on the corner of Bricknell Avenue and St Mary's Avenue
within the Cottingham boundary, the property can be accessed
from Hull  Road and l ies within ease of reach of the facil it ies
that Bricknell  Avenue has to offer,  only a short drive to the
cosmopolitan Avenues area and the village centre. Cottingham
lays claim to the title of England’s largest vil lage in terms of
population. This East Riding vi l lage is so diverse with a good
mixture of age groups, superb local amenities and facil it ies,
and is within ease of reach of the historical town of Beverley
and   t he   C i t y   o f   Hu l l .   T he r e   a r e   two   p r ima r y   s c hoo l s   i n
C o t t i n g h am   a n d   a   s e c o n d a r y   s c h o o l .   T h e   t w o   m a i n
supermarkets are the Co‐Op and Aldi with a good range of local
business shops. Cottingham has its own train station and bus
service.  Thursday is market day with local traders meeting in
the market square.

THE ACCOMMODATION COMPRISES

GROUND FLOOR

ENTRANCE HALLWAY
A wooden door with glazed inserts leads into the welcoming
entrance hal lway,  having staircase with spindle balustrade
lead ing   to   the   f i r s t   f l oo r   a c commodat ion  w i th   ga l l e r i ed
landing, attractive wood laminate flooring and access to the
understairs storage cupboard.

DOWNSTAIRS WC
uPVC double glazed window to the front elevation, modern two
piece su i te   in  white  enjoys  pedesta l  wash hand bas in  and  low
level WC.

LOUNGE
17'3 x 12'6 max (5.26m x 3.81m max)
(17'3 x 12'6 decreasing to 10'9) uPVC double glazed walk‐in bay
window to the front elevation and uPVC double glazed window to
the side overlooking the south facing garden. Beautiful limestone
fireplace incorporating l iving f lame gas f ire,  TV aerial  point and
double doors leading to the dining kitchen.

DINING KITCHEN
33'5 x 8'9 (10.19m x 2.67m)
uPVC double glazed window and door to the rear elevation, uPVC
double  g lazed French doors  opening out   into   the south  fac ing
garden. To the kitchen area there is an extensive range of light oak
shaker  sty le  base and wal l  uni ts  with  attract ive  brushed steel
kickboards with fan heater. Space for fridge freezer, brushed steel
integrated dishwasher,   range cooker with overs ized extractor.
Breakfast  bar  bui l t   into   the  peninsular  uni t  which  d iv ides   the
k i t chen   f rom  the  d in ing   a rea  and  g l a s s  d i sp l ay   cab ine t s .  A l l
beaut i fu l l y   f in i shed  o f f  w i th  wood   laminate   f loor ing   f lowing
throughout the full area.

UTILITY ROOM
8'6 x 5'8 (2.59m x 1.73m)
uPVC double glazed window to the front elevation. Fitted base and
wal l  units ,  space and plumbing for  washing machine,  space for
tumble drier.

FIRST FLOOR

LANDING
Spacious galleried landing with access to loft.

BEDROOM 1
13'4 x 10'7 (4.06m x 3.23m)
uPVC double glazed window to the south elevation, door into en‐
suite.

EN‐SUITE
5'6 x 3'9 (1.68m x 1.14m)
Walk‐ in  shower cubic le,  pedestal  wash hand basin,  beauti ful ly
tiled and with extractor.

BEDROOM 2 / GUEST ROOM
17'4 max x 18'2 max (5.28m max x 5.54m max)
(17'4 decreasing to 13'4 x 18'2 max) A bright and airy room with uPVC
double glazed windows to the side and front elevation. This room
is so versat i le  and  is  currently  used as an off ice and addit ional
sitting room, superb if you're working from home, however could
easily make a guest bedroom or teenager bedroom. It has a superb
walk‐ in  wardrobe which has  shelv ing,   ra i l s  and provides  great
storage, along with double fitted sliderobes with mirror fronts and
part laminate flooring to the office area.

BEDROOM 3
14' x 10'9 (4.27m x 3.28m)
uPVC double glazed window to the front elevation, fitted wardrobe
providing hanging and storage facilities.

BEDROOM 4
11'7 x 7'5 (3.53m x 2.26m)
uPVC doub le  g lazed  window  to   the   f ront  e levat ion ,   f i t ted
wardrobe with shelving, walk‐in wardrobe with hanging space.

BATHROOM
9'4 x 5'6 (2.84m x 1.68m)
uPVC double glazed window to the rear elevation. Superb three
piece suite in white enjoys P‐shaped bath with shower over and
shower screen, pedestal  wash hand basin and  low level  WC.
Beautifully finished with tiling to wet areas and towel radiator.

OUTSIDE
A dwarf  wal l  encases   the  property  wi th  dua l  access   to   the
driveway which provides off street parking for several vehicles
and leads to the integral garage.

INTEGRAL GARAGE
18' x 11'2 (5.49m x 3.40m)
Roller shutter door, power and l ight,  personnel door  leading
into the utility room. Within the garage is the Worcester Bosch
boiler which has a blue tooth control panel accessed from the
entrance hall.

REAR GARDEN
The rear garden is beautifully tended and designed for ease of
maintenance, with planted areas, stocked borders, and offering
a relatively good degree of privacy.

SERVICES
All mains services are available or connected to the property.

DOUBLE GLAZING
The property benefits from uPVC Double Glazing.

CENTRAL HEATING
The property benefits from a gas fired central heating system.

TENURE
We believe the tenure of the property to be Freehold (this will
be confirmed by the vendor's solicitor).

VIEWING
Contact the agent’s Cottingham office on 01482 844444 for prior
appointment to view.

FINANCIAL SERVICES
Quick & Clarke are del ighted to be able  to  offer   the  local ly
based professional services of PR Mortgages Ltd to provide you
with impartial specialist and in depth mortgage advice.
With access to the whole of market and also exclusive mortgage
dea l s   n o t   no rma l l y   a v a i l a b l e   on   t h e   h i g h   s t r e e t  we   a r e
confident that they will be able to help find the very best deal
for you.
Take the difficulty out of finding the right mortgage; for further
details contact our Cottingham office on 01482 844444 or email
cottingham@qandc.net

EPC RATING
For full details of the EPC rating of this property please contact
our office.
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